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Rady Nadzorczej

Miodziezowej Spéldzielni Mieszkaniowej w Plocku

z dnia 21 lutego 2024 r.

remontowego zasobdw Mtodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej] w Plocku
zatwierdzonego Uchwata Rady Nadzorczej Nr 40/2020 7 dnia 19.08.2020 r.

1 zatwierdzenia Jego nowej tresci.

Rada Nadzorcza Mtiodziezowej Spétdzielni Miodziezowej w Plocku, dziatajac na podstawie

§ 81 pkt. 10 Statutu, uchwala o nastepuje:

§1

3. Uchyla Regulamin tworzenia i korzystania z funduszu re
Mtiodziezowej Spétdzielni Mieszkaniowej w Plocky zatwierdz

Nadzorczej Nr 40/2020 z dnia 19.08.2020 r.

§2

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Na posiedzeniu obecnych byto 9 .. Czlonkéw Rady Nadzorczej.
Za uchwalg glosowal/o .. . Cztonek/Cztonkéw RN,

Przeciw uchwale glosowat/o 0 ...Czlonek/ Cztonkéw RN
Wstrzymat/o sie od glosu. .. 0 ..Czlonek/ Czlonkéw RN

Katarzyna Mrozowska

montowego zasobéw
ony Uchwala Rady

Wicta Cicholska



Milodziezowa S otdzielnia
Mleszkaniowapw Plocku
ul. A Mickiewicza 12A, 09-402 Plock

NIP; 774-00-23-409, NR KRS 0000220793 Zatgeznik do uchwaty Nr/!\g /2024

telefon:

(24) 364-88-33 Rady Nadzorczej Miodziezowej Spotdzielni

Mieszkaniowej w Plocku dnia 21 lutego 2024 r.

REGULAMIN

TWORZENIA I KORZYSTANIA ZFUNDUSZU REMONTOWEGO

L

ZASOBOW MLODZIEZOWE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
W PLOCKU

Podstawy prawne

§1
Podstawe prawng Regulaminu tworzeniq i korzystania z funduszy remontowego
zasobow Mtodziezowej Spétdzielni Mieszkaniowej w Plocku (zwanego  dalej
Regulaminem) stanowi przepis art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spoldzielniach mieszkaniowych oraz Statut Mlodziezowej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Ptocku.
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie znajda
przepisy powszechnie obowigzujgcego prawa, w tym w szczegélnosci:
1) ustawa zdnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych;
2) ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo Spotdzielcze:;
3) ustawa z dnia 24 czerwea 1994 r. o wiasnosci lokali;
4) ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
5) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

Definicje

§2

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1
2)
3)

4)

5)

Radzie Nadzorczej - nalezy przez to rozumieé Rade Nadzorcza Mtodziezowej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Plocku;

Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Miodziezowej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Ptocku;

odtworzeniu stanu pierwotnego obiektu budowlanego, a takze innych urzadzen
I instalacji, a niestanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sie
stosowanie wyrobow, materiatow innych niz uzyto w stanie pierwotnym;

modernizacji — nalezy przez to rozumieé wykonywanie robét (prac) ulepszajgcych,
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unowoczesniajgcych, uwspotczesniajgeych obiekty budowlane, a takse inne
urzadzenia i instalacje;

6) funduszu remontowym podstawowym nieruchomoéci - nalezy przez to rozumiec¢
fundusz remontowy nieruchomosci jedno- lub wielobudynkowych znajdujacych sie
w zasobach Mtodziezowej Spétdzielni Mieszkaniowej w Plocku;

7) funduszu remontowym nieruchomoéci wspolnej - nalezy przez to rozumie¢ fundusz
remontowy nieruchomosci gruntowych i polozonych na niej budowli (drogi,
chodniki, place zabaw, altany $mietnikowe, tereny zielone itp.);

8) funduszu remontowym mienia Spétdzielni — nalezy przez to rozumieé fundusz
remontowy nieruchomosci, obiektow budowlanych, a takze innych urzadzen
I instalacji stanowiacych wylaczng wlasnogé Spotdzielni jako osoby prawnej, a tym
samym mienie wspélne cztonkéw Spotdzielni;

9) lokalu - nalezy przez to rozumiec¢ wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku
izbe lub zespét izb wraz z pomieszczeniami pomocniczymi:

- Przeznaczony na staly pobyt ludzi, stuzacy zaspokojeniu ich potrzeb
mieszkaniowych (lokal mieszkalny),
- Przeznaczone do realizacji celéw innych niz mieszkaniowe (lokal uzytkowy);
10)miejsce postojowe - nalezy przez to rozumie¢ miejsce wydzielone i oznaczone
namalowanymi liniami, przeznaczone do parkowania pojazdu  osobowego
W wielostanowiskowym garazu podziemnym pod budynkiem mieszkalnym
wielolokalowym;

11)uzytkowniku - nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktorej przyshuguje prawo do

uzywania lokalu.

Tworzenie funduszu remontowego

§3
1. Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy dzielgcy sie na:
1) fundusz remontowy podstawowy nieruchomosci;
2) fundusz remontowy nieruchomojci wspolnej;
3) fundusz remontowy mienia spétdzielni.
2. Rada Nadzorcza w drodze odrebnej uchwaty moze uchwalié utworzenie dla
nieruchomosci funduszu celowego, np. funduszu remontowego dociepleniowego
nieruchomosci.

3. Odpisy na fundusz remontowy, obcigzajg koszty gospodarki zasobami Spétdzielni.

okresowe kontrole nieruchomosci (stanu technicznego budynkéw infrastruktury,
urzadzen itp.).
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Plany remontéw Iub modernizacji nieruchomosci Sporzadza sie na okresy trzyletnie

i okresy roczne (szczegétowe plany roczne).

Wysokoé¢ planowanych nakladéw finansowych na remonty lub modernizacje
w danym roku nie moze przekroczyé stanu posiadanych $rodkéw na funduszy
remontowym z uwzglednieniem ewentualnych wplywéw (kredyty, pozyczki).

Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze podjg¢ uchwate o przejSciowym

przeznaczeniu S$rodkéw celem finansowania koniecznych remontéw, na ktére

nieruchomosé nie posiada Srodkow finansowych w wystarczajacej wysokosci.

Rada Nadzorcza w uchwale okresla:

1) wysokoéé przeznaczonych Srodkéw oraz zadanie remontowe, na ktére beda
przeznaczone;

2) okres w jakim nastgpi zwrot $rodkéw Iub termin jednorazowego zwrotu.

§5

Fundusze remontowe tworzy sie z:

iy
2)
3)
4)

5)

6)

odpisow naliczanych od lokali w nieruchomos$ciach oraz miejsc postojowych
kwot uzyskanych od wykonawcéw budowlanych z tytutu  kar umownych
1 odszkodowat za wady robét remontowych lub modernizacyjnych;

dochodéw uzyskiwanych z likwidacji lub zbycia $rodkéw trwatych zaliczanych
do zasobéw Spétdzielni;

kredytow bankowych udzielonych na cele remontowe lub modernizacyjne danej
nieruchomojci:

kwot uzyskanych od firm ubezpieczeniowych oraz innych podmiotéw za szkody
powstate w zasobach Spotdzielni, ktérych koszt likwidacji stanowig wydatki
funduszu remontowego podstawowego nieruchomosci;

innych wptywow, na ktére zezwalajg obowigzujace przepisy prawa.

§6
Odpis na fundusz remontowy liczony jest od powierzchni uzytkowej dla lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych oraz garazy, natomiast odpis dla miejsc
postojowych liczony jest od 1 (Jednego) miejsca postojowego.
Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy:
1) czlonkéw Spoétdzielni;
2) wiadcicieli lokali i miejsc postojowych niebedacych cztonkami Spétdzielni;
3) osé6b niebedgcych cztonkami Spoldzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze
wiasno$ciowe prawa do lokali;
4) 0s6b zwigzanych ze Spétdzielnia umowami obligacyjnymi:
5) o0s6b korzystajgcych z lokali/miejsc postojowych znajdujgcych si¢ w zasobach
Spétdzielni bez tytutu prawnego.
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3. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu uchwala:
1) odpis na fundusz remontowy dla lokali i miejsc postojowych wymienionych
W ust. 1 z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;
2) zréinicowane odpisy na fundusz remontowy dla poszczegblnych nieruchomogci
zaleznie od wielkosci poniesionych lub brzewidywanych do poniesienia kosztow.

§7

1. Lokale w nieruchomosciach oraz miejsca postojowe zlokalizowane w budynkach

mieszkalnych wchodzacych w sktad nieruchomosci sg obcigzone odpisami na:
1) fundusz remontowy podstawowy nieruchomogci;

2) fundusz remontowy nieruchomosci wspolnej;

3) fundusz remontowy mienia Spétdzielni.

2. Lokale w nieruchomogciach Oraz miejsca postojowe zlokalizowane w budynkach
mieszkalnych wchodzacych w sktad nieruchomoscei (jedno- lub wielobudynkowej),
W granicach ktérej znajdujg sie altany Smietnikowe, place zabaw, parkingi i drogi
wewngtrzne, a niekorzystajace z nieruchomoéci wspdlnej s3 obcigzone odpisem na
fundusz remontowy:

1)fundusz remontowy podstawowy nieruchomosci:
2)fundusz remontowy mienia spétdzielni
Z tym zastrzezeniem, iz nieruchomosci te w ramach odpisu na fundusz remontowy
podstawowy nieruchomoéci utrzymuja wymieniong infrastrukture. W dacie wejscia
W zycie regulaminu zasada ta obejmuje nastepujgce nieruchomosci:
- Jana Pawta I 90; 90a; 92; 94; 96; Czwartakow 24; 26; 28; 30;
- Jana Pawia I 88; 88a; 88h;
- Kilinskiego 17:
- 3-go Maja 16a;
- Norwida 3:
- Piekna 8:
- Pigkna 10;
- Jachowicza 25;
- Jachowicza 16;
- Listopada 1.
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na:

1) finansowanie remontéw lub modernizacji obiektsw budowlanych, a takze
innych urzadzen i instalacji, wchodzacych w skiad nieruchomosci lub na
przejsciowe sfinansowanije innych zadan remontowych;

2) sptlate kredytéw 7 tytutu  wykonanych  robét remontowych lub
modernizacyjnych udzielonych przez instytucje finansowe lub na zwrot Srodkéw
z tytutu przej$ciowego sfinansowania zadan remontowych;

3) pokrywanie regresowych obcigzeri ubezpieczycieli za szkody losowe w czesci
brzekraczajacej odszkodowania wyptacone Spétdzielni:

4) pokrywanie kosztéw robocizny wiasnych stuzb remontowych, o ile te nie
obciazajg odpis6w na eksploatacje.

2. Zadaniami rzeczowymi finansowanymi z funduszy rémontowego podstawowego
nieruchomosci sa:

1) remonty elewacji budynkow (W tym réwniez malowanie elewacji);

2) remonty fundamentéw budynkéw i budowli:

3) wymiana lub malowanie stolarki okiennej i drzwiowej na klatkach schodowych;

4) remonty i wymiana pokry¢ dachowych oraz obrébek blacharskich;

5) remonty i wymiana drzwi do budynkéw i pomieszczen stuzacych do wspolnego
uzytkowania przez wilascicielj - uzytkownikow lokali;

6) remonty i malowanie pomieszczefi ‘budynkéw stuzacych do wspolnego
uzytkowania przez wiascicieli — uzytkownikéw lokali;

7) remonty i wymiana piondéw i pozioméw instalacji kanalizacyjnych wraz
z trojnikiem (bez podejsé i armatury) stanowiacych czgS¢ wspdlng instalacji
budynku;

8) remonty pionéw i pozioméw instalacji wodociggowych do zaworéw (wraz
Z zaworami) i wodomierzami, stanowigcych czesé wspélng instalacji budynku;

9) remonty instalacji centralnego ogrzewania stanowigcych czesé wspdlng
instalacji budynku- nieruchomosci wraz z wymiang podzielnikéw kosztow
zuzycia ciepta lub licznikéw ciepta po uplywie daty waznosci legalizacji
Zamontowanych urzadzen. Nie dotyczy pozostatych przypadkéw demontazy lub
wymiany w/w urzadzer w nieruchomosgci:

10)remonty instalacji elektrycznych w czgsciach wspélnych budynkéw oraz WLZ
(wewnetrznej linii zasilajacej biegnacej od gltownego ziacza instalacji
elektrycznej do bezpiecznika przed elektrycznymi licznikami mieszkaniowymi);

11)remonty kanatéw dymowych, spalinowych i wentylacyjnych:

12)remonty, wymiana instalacji odgromowych;

13)remonty, wymiana infrastruktury technicznej znajdujacej sie na gruncie danej
nieruchomosci (np. chodnikéw, parkingéw, wiat Smietnikowych);

14)remonty obiektow zlokalizowanych na placach zabaw:

15)remonty innych obiektdw, urzadzen lub instalacji, przeznaczonych do
wspdlnego uzytkowania.

3. Sfinansowanie realizacji zadan rzeczowych niewyliczonych w ust. 2 wymaga zgody

Rady Nadzorczej podejmowanej na wniosek Zarzadu.
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§10
1. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie:
1) angazowanie wolnych  $rodkéw 7 funduszu  nieruchomosci na
przedterminowe splaty kredytow obciazajgcych ten fundusz;
2) sfinansowanie kosztéw realizowanych robét remontowych zwigzanych
Zremontem lub modernizacja w czesci niesfinansowanej kredytem bankowym,

2. Decyzje w Sprawach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11 2 podejmuje Zarzad
Spoétdzielni.

nieruchomosci, albowiem w skfad ich nieruchomoéci nie wchodzi altana, to koszty
remontu tej altany obcigzaja  uzytkownikow wszystkich  nieruchomoéci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej budynkéw.

soba nieruchomojci.

Remonty i modernizacje wylaczone z funduszy remontowych

§12

1. Z funduszow remontowych nie finansuje sie remontow i modernizacji wewnatrz
lokali, ktére zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obcigzaja  wiaécicieli
1 uzytkownikéw lokali.

2. Finansowanie remontéw lokali z funduszu remontowego podstawowego
nieruchomosci jest mozliwe jedynie w szczegélnie uzasadnionych przypadkach,
a zwlaszcza w przypadkach, gdy sfinansowanie tych remontéw przekracza
mozliwosci wiadcicieli lub uzytkownikéw lokali, a nieprzeprowadzenie tych
remontéw naraza osoby trzecie na doznanie szkody.

3. Na sfinansowanie remontow, o ktérych mowa w ust. 2, wyraza zgode Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

Wykorzystanie funduszu rémontowego mienia spétdzielni
oraz funduszu remontowego nieruchomosci wspolnej

§14
Srodki  funduszu remontowego nieruchomoéci wspolnej s3 przeznaczone na
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finansowanie remontow lub modernizacji obiektéw znajdujgcych sie na terenach
wspdlnych Spétdzielni uwzgledniajac podziat na osiedla, a mianowicie:
— Osiedle Miasto;
— Osiedle Podolszyce Pétoc;
— Osiedle Podolszyce Potudnie,
ktére to finansowanie obejmuje przede wszystkim:
1) remonty chodnikéw i drog wewngtrznych, placéw zabaw, altan na nieczystosci
wymienionych Osiedli;
2) sptate kredytow udzielonych na wykonanie robét remontowych lub
modernizacyjnych;
3) zwrotu $rodkéw z tytutu przejSciowego sfinansowania zadari remontowych
I rozliczanych na subkoncie Osiedla, ktérego remont dotyczy;
4) pokrywanie regresowych obcigzen ubezpieczycieli za szkody losowe w wymiarze
przekraczajgcym wysokoéé odszkodowania wiasnego Spétdzielni:

5) koszty robocizny wiasnych stuzb remontowych, o ile robocizna ta nje obcigza
stawki eksploatacyjnej.

§15
1. Niewykorzystane érodki na koniec roku kalendarzowego funduszu nieruchomosci
wspolnych przechodzg do wykorzystania w latach nastepnych.
2. Niewykorzystane érodki ng koniec roku kalendarzowego funduszu mienia
przechodzg do wykorzystania w latach nastepnych z zastrzezeniem § 10.
3. Srodki zgromadzone i niewykorzystane na koniec roku kalendarzowego na saldzie
funduszu remontowego mienia spétdzielni uchwatg Rady Nadzorczej mogg by¢

spotdzielni w nastepnych latach.
Postanowienia koncowe
§16
1. W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem stosuje sie przepisy

powszechnie obowigzujgcego prawa.
2. Niniejszy regulamin obowiazuje od dnia 21 lutego 2024 r.

Przewodniczacal Rad
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